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Abstract A R T I C L E I N F O 

Housing planning and policy-making is one of the main concerns of urban 

planners due to its wide dimensions, especially for the homeless and appropriate 

pattern for its residents. Homelessness is a type of housing that does not meet the 

basic housing standards of that community. The purpose of this research is to 

provide a pattern for the homeless housing planning based on the pattern of right 

to adequate housing. The present paper is applied in terms of purpose and 

descriptive - analytical in terms of method and content analysis. The adequate 

housing pattern was provided by theoretical literature in 6 indicators (Security of 

tenure, availability of services, materials, facilities and infrastructure, 

habitability, affordability, accessible housing and cultural adequacy). An 

electronic questionnaire was prepared and sent to university professors, 

managers and experts in the field of housing and urban planning and also PhD 

and MSc students that were chosen by available judgmental sampling. To 

provide a pattern for the homeless housing planning in Tehran metropolis,   

confirmatory factor analysis by Amos software was implemented. The results 

indicate that the security of tenure index with 0.83 factor loading, availability of 

services, materials, facilities and infrastructure with 0.80 and affordability with 

0.63 have the highest factor loading and importance in providing a pattern for 

housing planning, respectively. The results show that the developed factor model 

has a good fit with the data and there is a significant relationship between 

adequate housing indices in Tehran metropolis. To solve the housing problem of 

the homeless, it is necessary to use a housing planning pattern based on the right 

to adequate housing in the country's housing policies and planning in accordance 

with the nature of the constitution. 

Received:2021/07/27 

Accepted:2021/09/11 

PP: 57-72 

 
 

 

Use your device to scan and 

read the article online 

 

 

 
 

 

Keywords:  Housing 

Planning, Homelessness, 

Tehran Metropolis, 

Confirmatory factor 

analysis 

 



 

58 Journal of Regional Planningand(Vol 13, Issue 51 Autumn 2023) 

 
Extended Abstract 

 

Introduction 

Homelessness is living in a housing severely inadequate due to lack of access to adequate housing in 

security, physical and social areas. Different definitions of the homelessness and the adoption of each 

of these definitions will have their own strategies and policies, so the issue of housing planning and 

policy-making due to its broad dimensions, especially for the homeless and proper models for its 

residents is one of the main concerns of urban planners. A review of the policies in the country's housing 

planning system also shows that the housing situation of the low-income groups is not well organized 

and these policies are influenced by factors such as political economy and resources allocation and have 

led to spread the homelessness from the relative to the absolute one. In the absence of a systematic view 

in the planning and policy-making of Tehran metropolitan area and ignoring the social importance of 

housing in the market mechanism, the access of members of the community to housing decreases and 

makes the housing system of Tehran metropolitan unequal. Changing these conditions requires the 

application of approaches in planning and policy making. The urban planning approach has no choice, 

but to create a different way, the way that best passes through thinking about how to realize the right to 

the city. The right to the city is more necessary than ever for the Iranian city, especially Tehran 

metropolis. Now Tehran is devouring a large part of the national capital, but in the end it is unable to 

provide even a favorable living environment for the inhabitants of its cities. Therefore, policy-making 

based on the right-to-city approach can be a strong paradigm for compensating for the undesirable 

political-economic damages caused by capitalist relations in the urban space, especially the housing of 

our homeless groups. 

The right to adequate housing is one of the basic principles of the right to the city, and this right is in 

accordance with the nature of the Iranian constitution. The Constitution of the Islamic Republic 

explicitly states that housing is a universal right and obliges the government to provide it with justice 

for all people. Considering that housing is not just a simple shelter, but it is necessary to have special 

characteristics that are appropriate to human dignity, this study has used the word homelessness for its 

subject and this raises the first question that how the housing planning model is explained in Tehran 

metropolis? 

 

Methodology 

This research is applied in terms of purpose and descriptive-analytical according to the nature and 

method and content analysis. Using the theoretical literature of the research to identify the appropriate 

housing model using the definitions and indicators of the right-to-city and right-to-housing approach, 

six indicators of security of tenure, affordability, availability of services, materials, facilities and 

infrastructure, habitability (physical health guarantee), and cultural adequacy were studied and then its 

experimental model is presented through Delphi method and confirmatory factor analysis using Amos 

software. Due to the fact that the problem of the present study is inherently expert and the desired results 

cannot be achieved through conventional methods of polling people, the statistical population of the 

research consists of experts in the field of research, which includes three groups of university professors 

with housing as specialized fields, experts and managers in the field of housing and urban planning, and 

students and graduates of doctoral and master's programs in the fields of geography and urban planning, 

whose theses and dissertations were in the field of housing low-income groups in recent years and were 

selected through the available judgmental sampling method. The questionnaires were then sent 

electronically. 

 

Results and Discussion  

Since it is statistically suggested that factors with regression weight (factor load) greater than 0.33 are 

considered significant and acceptable, so all regression weights of the six indicators in the case model 

have values greater than 0.33 and all critical ratios (t-value) are significant at the level of P <0.001. 

Therefore, all the considered factors have been confirmed and the overall fit indicates a good fit of the 

measured measurement model with the observed data. The results of confirmatory factor analysis of the 

table show that the security of tenure index with 0.83 factor loading, availability of services, materials, 

facilities and infrastructure with 0.80, affordability index with a factor of 0.63, habitability with factor 
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loading rate of 0.60, accessible housing with factor loading rate of 0.55 and cultural adequacy with 

factor loading rate of 0.41 have respectively the highest to lowest importance in explaining the housing 

planning pattern of the homeless in Tehran metropolis. 

 

Conclusion 

Adequate housing for low-income and homeless groups is more than just shelter; it includes the right 

to access other spaces, resources and urban services. According to theoretical and empirical analyzes, 

the proposed framework based on the right-to-city approach (right to adequate housing) has provided a 

suitable framework for presenting the housing planning model in the metropolis of Tehran. 

Homelessness is a type of housing that does not meet the basic housing standards of that community. 

Adopting a clear strategic policy based on the justice of right to the city (the right to adequate housing, 

the factors and elements of which were studied in this study) can lead the homeless to affordable housing 

in a gradual plan. The absence of such a thing will certainly be effective in increasing and moving from 

relative to absolute homelessness. In line with the results of the research, the following suggestions are 

presented in the development of housing planning for the homeless: 

Regular identification of low-income households eligible for affordable housing; Proportion of housing 

rent to the income of the homeless; Appropriate facility conditions over time; Housing financing 

commensurate with the housing needs of the homeless; Management and supervision of structures and 

determining the legal status of land; Appropriate size and shape of land plots; Strengthening and 

equipping popular institutions in official plans; Paying attention to cultural and indigenous identity in 

building housing for the homeless; appropriate size of residential units; Separation of public and private 

areas in housing construction. 

 

 



 

 

 

 یامنطقه ییزربرنامه یفصلنامه علم 
 1402 اییز، پ51، شماره 13دوره 

 2423- 7051پا الکترونیکی: شا  - 2251- 6735شاپا چاپی: 
https://jzpm.marvdasht.iau.ir/ 

 

 

 پژوهشی مقاله

  

 در هاخانمانبی مسکن ریزیبرنامه الگوی ارائه: شهری فقیران بر تسکینی 

 تهران کلانشهر
  

 .رانیتهران، ا ،تربیت مدرسدانشگاه  ،ریزی شهریو برنامه ایگروه جغراف دانشیار :*ابوالفضل مشکینی

 .رانی، اتهران، علامه طباطباییدانشگاه  ،ایریزی شهری و منطقهپژوهشگر پسادکتری برنامه الهه شاکری منصور:
 

 چکیده مقاله اطلاعات

 06/05/1400:دریافت تاریخ

  20/06/1400:پذیرش تاریخ

 57-72 صفحات: شماره

 
 و اسکن برای خود دستگاه از

 خواندن

 استفاده آنلاین صورت به مقاله
 نیدک

 
 کلیدی: هایواژه
ای، سرمایه های توسعهسرمایه

اجتماعی، توسعه پایدار 
روستایی، معادلات ساختاری، 

 بجنورد.

 

 

 یبرا ناسبم یو الگو هاخانمانیب با توجه به ابعاد گسترده آن به ویژه برای گذاری مسکنو سیاست یزیربرنامه
ونت است که خانمانی نوعی از سکبی .است یشهر زانیربرنامه ی اصلی امروزهااز دغدغه یکیساکنان آن 

-ریزی مسکن بیمهارائه الگوی برنامقاله،  نای هدفاستانداردهای اساسی مسکن آن جامعه در آن رعایت نشود. 

و  یته ماهبو با توجه  یپژوهش به لحاظ هدف کابرد ینا.است ها براساس الگوی حق به مسکن مناسبخانمان
مناسب مسکن  یالگو یقتحق یرنظ یاتبا استفاده از ادب ابتدا .باشدیمحتوا م یلو از نوع تحل لییتحل -یفیروش توص

عت و توانایی؛ ها؛ قابلیت سکونت؛ استطادر شش شاخص )امنیت تصدی؛ دسترسی به خدمات، تسهیلات و زیرساخت
اساتید،  گروه سه متشکل از یروش دلف با استفاده ازو سپس  قابلیت دسترسی و تناسب فرهنگی( تدوین گردیده

ق روش نمونه حوزه مسکن و شهرسازی و دانشجویان دکتری و کارشناسی ارشد که از طری مدیران و کارشناسان
د. در نهایت نیز برای صورت الکترونیکی ارسال گردیها بهاند؛ سپس پرسشنامهانتخاب شدهگیری قضاوتی در دسترس 

استفاده  Amosنرم افزار  در ییدیتا یعامل یلتحلها در کلانشهر تهران از نمانخاریزی مسکن بیارائه الگوی برنامه
 یلاتدمات، تسهبه خ یدسترس ، شاخص83/0 شاخص امنیت تصدی با بار عاملی دهد کهینشان م هااست.یافتهشده
یت را در ارائه الگوی اهم به ترتیب بیشترین بار عاملی و 63/0و شاخص استطاعت و توانایی با  80/0ها با یرساختو ز

وبی داشته و رابطه نتایج تحقیق حاکی از آن است که مدل عاملی تدوین شده، برازش خ .ریزی مسکن دارندبرنامه
رای حل مشکل بتوان گفت های مسکن مناسب در کلانشهر تهران وجود دارد. بنابراین میمعناداری میان شاخص

ها و گذارییاستسریزی مسکن مبتنی بر حق به مسکن مناسب در امهها، استفاده از الگوی برنخانمانمسکن بی
 باشد.ی امری ضروری میقانون اساس یتماههای مسکن کشور مطابق با ریزیبرنامه
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 مقدمه
 آمده است. بحرانیدر« بحران» صورت یكهبحال توسعه ویژه کلانشهرهای کشورهای در گ بهشهرهای بزر مسکن هم اکنون دروضعیت 
 اگر  گرداند؛ممکن مین غیرآاقل تر جامعه را حتی در سککطح حدمدآدرکم هایبخش برای مسکککن به دسککترسککی که وضککعیتی و یا شککدن
 ,Paraschiv, 2013می باشککد هاکاسککتی و سککایر آمددر بیکاری،کمبود همچون  آن از ناشککی و عواقب توسککعه عدم علت به اسککاسککا  چه

P.1405) ) که هاییگذاریسیاست گردند.سکن میم وضعیت شدن بحرانی موجب که دارند وجود نیز ایکننده تعیین بسیار علل همواره ولی 
سکن بخش در شاری را در تنگنا قرار می دهد که  اعمال هم هنوز اینکه و یا شده اعمال م شتر اق شده و بی ضعیت  شوند؛ موجب این و می 
. در این راستا (McClure, 2008) ندارد ه با افزایش بهای خرید یا اجاره مسکنویژهافزایش مخارج زندگی ب هیچ تناسبی با ناچیزشان مدآدر

و یا  نموده بسنده تریپایین مسکونی شرایط به باید یا درآمد سطح به و بسته داده از دست تقاضای موثر خود را درآمد توانهای کماین گروه
شهر رانده به اینکه شیه  شد)های بییف جدید تحت عنوان گروه( که در تعارFawaz, 2009شوند ) حا  Shinn andخانمان نامیده خواهند 

Khadduri, 2020, P. 44.) 
شکل یك خانمانیبی ست اجتماعی م سمی و روحی اجتماعی، سلامت برای ویرانگری پیامدهای که ا  همراه به جوامع و هاخانواده افراد، ج

 Minneryباشد )توسعه متفاوت مین مفهوم در کشورهای توسعه یافته و در حالای(. Min Park et al., 2011; Waldbrook, 2015دارد )

& Greenhalgh, 2007; Hastings, 2020شورهای (. در سعه ک سانی به خانمانبی بالا، درآمد با صنعتی یافته تو  در که شودمی گفته ک
ستاندارد فاقد که کنندمی سکونت جایی شد ا شته ونتسک برای محلی گونههیچ یا و با شند ندا سعه حالدر کشورهای در. با  را خانمانیبی تو

 & Chamberlain)اند کنند؛ تعریف نمودهمی زندگی اسککتاندارد مسککاکن فاقد در که کسککانی با مقایسککه در پناهگاه یا و زمین نداشککتن

Mackenzie, 1992; Smith, 2013) .یو کاف یبه مسکککن امن، حداقل یعدم حق دسککترسکک كی یرا دارا یخانمانیاز مفسککران ب یگروه 
 به یدسککترسکک عدم لیدل به یناکاف شککدت به مسکککن در کردن یزندگ یخانمانیب(. Tipple and Speak, 2006, P.338اند )نموده فیتعر

 ,Amor,2013; Busch-Geertsema et al, 2016,P. 125; Hastings) باشدهای امنیتی، جسمی و اجتماعی میمسکن مناسب در حوزه

2020 ).  
ستتعاریف گوناگون از بی سیا شت )خانمانی و اتخاذ هر یك از این تعاریف، راهکارها و   Fitzpatrickهای خاص خود را به همراه خواهد دا

& Stephens, 2014; Minnery & Greenhalgh, 2007با توجه به ابعاد گسترده  گذاری مسکنو سیاست یزیربرنامه مسئلهرو (. از این
 برخلاف شهرهااست.  یشهر زانیربرنامه ی اصلی امروزهااز دغدغه یکیساکنان آن  یبرا ناسبم یها و الگوخانمانیب یژه برایآن به و

ست به ،یعیطب یهادهیپد شت انتظار توان ینم و دارند ازین یزیربرنامه گذاری وسیا سائل که دا سکن، به ازین مانند یشهر م  ونقلحمل م

 .بگذارند بهبود به رو خود به خود ،یمنیا نیتأم و یعموم
 و نشده دهیسامان خوبی به درآمدکم اقشار مسکن وضعیت که دهدمی نشان کشور نیز مسکن ریزیبرنامه نظام در هاگذاری سیاست مرور
 به نسبی طیف از را نیخانمابی گردیده سبب منابع تخصیص و سیاسی اقتصاد جمله از عواملی تاثیر تحت ایگونه به هاگذاریسیاست این

ست سترش داده ا ستماتیك نگاه نبود در .مطلق گ ست و ریزیبرنامه در سی شهری تهران گذاریسیا  اهمیت گرفتن نادیده و منطقه کلان
. سازدمی نابرابر مسکونی کلانشهر تهران را سیستم و یابدکاهش می مسکن به جامعه اعضای دسترسی بازار، سازوکار در مسکن اجتماعی
ست و ریزیبرنامه در هاییرهیافت و رویکردها کارگیریبه نیازمند شرایط این تغییر ست که گذاریسیا  توزیعباز را از طریق برابری آرمان ا
 سیاسی مشارکت مهم، نهادهای به برابر درمان، دسترسی و بهداشت آموزش، اشتغال، ضروری هایفرصت  ارائه مادی، کالاهای توجه قابل
 ندارد؛ یاچاره شهری ریزیبرنامه کار گیرد. رویکردجامعه،  به فرودست اجتماعی -اقتصادی هایگروه فاصلة کاهش و هاگیری تصمیم در

شهر، .گذردیم شهر به حق کردن محقق چگونگی درباره تفکر میان از نحو بهترین به که آفریند، راهیبی دیگرگونه راهی اینکه جز  حق به 
شهر  ژهیوبه و ایرانی شهر برای دیگر زمان هر از شیب ست. یضرور تهرانکلان سرمایه ملی را  ا ولی  بلعدیماکنون تهران بخش بزرگی از 

 حق گذاری بر مبنای رویکرداز این رو سیاست حتی از فراهم آوردن زیست مطلوب برای ساکنان شهرهای خودش نیز ناتوان است. تیدرنها
سارت جبران برای قوی دایمپارا تواند یكمی شهر به سی نامطلوب های خ صادی -سیا شی از اقت ضای در داریسرمایه روابط نا  شهری ف
 خانمان باشد. های بیمسکن گروه ویژهبه

 ;Anderson,2009; Kenna, 2005) برده بهره یشهر مسکن به درآمدانکم یدسترس حق مورد در شهر به حق مفهوم از فعالان و محققان

Loison-Leruste and Quilgars, 2009; Fitzpatrick and Watts, 2010; FEANTSA, 2012; Bratt et al., 2006) شیب را آن و 
های کیفی تواند به تقویت جنبهپارادایم حق به شهر می .انددانسته یشهر خدمات و منابع فضاها، گرید به یدسترس حق شامل سرپناه نیتأم از

شان اهمیت های اجتماعی ساکنان آسیب پذیر و روابط فضایی بین مساکن و محیط زندگی روزمرهبه ارزش مسکن کمك کند. این پارادایم
بلکه براساس روابط فضایی آن با سایر مساکن،  ؛کندهای داخلی آن تعریف نمیدهد. این رویکرد مسکن را براساس ویژگیبسیاری می
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(. در Strauss, 2017, P.123های خانوادگی و دوستی تفسیر می کند. )ین شبکههای معیشتی، امکانات آموزشی و تفریحی و همچنفرصت
مبارزات برای حق به شهر، حق به مسکن مناسب برای اقشار آسیب پذیر هسته مرکزی مبارزات است. مسائل مرتبط با تولید فضاهای 

ی ساکنان فقیر و محروم شهری و حق شرکت در جایی، اخراج، تهدید در حق امنیت تصدمسکونی، شناخت ارزش اجتماعی مسکن، جابه
باشند. با توجه به اشتراکات حق کند، در حق به شهر و حق به مسکن مشترک میگیری که فضاهای شهری را تولید میفرآیندهای تصمیم

برای دسترسی به مسکن  ای از ایده حق به شهر در زمینه مبارزهبه شهر در حق به مسکن، محققان و فعالان بخش مسکن به طور فزاینده
(. Rolink, 2014, P. 294نمایند)مناسب و تولید فضاهای مسکونی در مناطق کلان شهری جوامع توسعه یافته و در حال توسعه استفاده می

 قانونباشد و این حق با ماهیت قانون اساسی کشور ایران نیز مطابقت دارد. حق به مسکن مناسب جز اصول اولیه و اصلی حق به شهر می
موظف  مردم همه برای عدالت رعایت با آن آوردن فراهم به را دولت و کرده عنوان فراگیر حقی را مسکن مشخصا اسلامی جمهوری اساسی

 . نموده است
انسان  شأنیی خاص که مناسب با هایژگیوگرفتن اینکه مسکن تنها یك سرپناه ساده نبوده، بلکه لازم است واجد  این پژوهش با در نظر

 یزیربرنامه یالگور تهران کلانشهکه در  دینمایمنخستین را مطرح  سؤالاست و این ی برای موضوع خود استفاده نمودهخانمانیبباشد از واژه 
 چگونه تبیین می شود؟ هاخانمانیمسکن ب

 

های خارجی پژوهش رامون این موضککوع صککورت نگرفته؛ اما درخانمانی در کشککور مطالعات جدی پیمتاسککفانه علیرغم اهمیت مسککئله بی
حل بر مبنای یك تئوری قوی و اهخانمانی و همچنین برخی از مطالعات نیز بر ارائه رهای بیمطالعات متعددی بر روی مفاهیم، علل و زمینه

 است.همچنین عملیاتی سازی آن تئوری برای حل این بحران صورت گرفته 
سال  سیاستمقاله 1درسونآن 2012در  مبتنی بر حق می نویسد. او در این مقاله صراحتا  رویکرد: خانمانی بی مرتبط با های ای تحت عنوان 

 نه را انسان اساسی نیازهای که بشری حقوق و اجتماعی حق یك عنوان به را کند. او مسکن به مسئله مسکن به عنوان یك حق اشاره می
سکن یك عنوان به بلکه سرپناه یك عنوان به تنها سب و صرفه به مقرون ایمن، امن، م سمیت به خانوار نیازهای برای منا سد می ر . شنا

 تا سککازدمی قادر را ها خانواده که داندمی پذیر توجیه یا و اجرا قابل روش یك را شککهر به حق بر مبتنی پاسکک  خانمانی بی برای همچنین او
شکلات ضعیت م سکن و ست او بر کنند. حل را خود م ست ممکن شود، اجرا موثر طوراین رویکرد به اگر این باور ا شگیری منجر به ا  از پی

سخگو حل راه یك یا و خانمانیبی شد. او در این مقاله به ماده پا صادی، حقوق المللی بین میثاق 11 برای رفع آن با  فرهنگی و اجتماعی اقت
(ICESCR,1966)  :صدی قانونی،  -1شامل ست -2امنیت ت ساختدر د سی بودن خدمات، مواد و زیر ستطاعت،  -3ها، ر سکن قابل ا  -4م

 -7زیسککت و دیگر خدمات( و موقعیت )محیط -6هایی با نیازهای خاص(، مسکککن قابل دسککترس )شککامل گروه -5مسکککن قابل سکککونت، 
 کند.مسکن فرهنگی استناد می

صلاحات بازار را در دهه2014) 2کدی و رونالد سازی بخش های اخیر در( نقش ا شیه باز شهری که به طور فزاینده منجر به حا سکن  های م
ها اذعان اند.آنتر، به ویژه در شهرهایی که تحت تاثیر روند جهانی شدن قرار داشته، مهم دانستههای با درآمد پایینرانده شدن یا حذف گروه

سم کنند که تاثیرمی سکن بازار بر نئولیبرالی صلاحات و م سازی به منجر تنها نه ارباز بر مبتنی ا سکن بازار باز شده؛ م  های خانواده بلکه ن
سیدن در را درآمدکم سکن به حق به ر سه این در. سازدمی محروم شهر به حق در م ستردام نیویورک،) شهر مقاله   قاره سه از( توکیو و آم

 اقشار برای مسکن بازار در اصلاحاتی به شهر به حق رویکرد از استفاده با و گرفته شکل نئولیبرال تاثیر تحت که آسیا و اروپا آمریکا، مختلف
سی مورد اند؛پرداخته درآمدکم ستگرفته قرار برر شکل نیویورک در. ا سکنی بی م صی ایاجاره واحدهای طریق از م صو  در قیمت، ارزان خ

ستردام سی توکیو در انتظار و زمان افزایش و اجباری جاییبا جابه آم ستر ستفاده با قیمت ارزان سکنم به جوانان د شتغال حل  ایجاد از ا ا
 گردیده است.

شتن به بخش مسکن به عنوان حق در را شهر به (  حق2017) 3مقاله کوییك و گرین  ستطاعت قابل مسکن دا دانند. می خانمانانبی برای ا
ساس تعاریف آن ستطاعت، قابل مسکن به واقعی حق شهر، به ها، حقبرا سب ا شدبمی امن و منا  شرایط واجدین -1: شامل شهر به حق. ا

 بخش تشویق -3 اجتماعی مساکن تنوع در بیشتر گذاریسرمایه -2(. شودمی شامل را نشینحاشیه هایکه خانواده) عمومی مساکن برای
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ختلف ارائه نموده تعاریفی از مساکن م شهربهحق رویکرد چارچوب در همچنین هاباشد. آناستطاعت می قابل مسکن ساخت برای خصوصی
ستاری سکن از و پیو سکن) م صی، اجاره اجتماعی، م ستار بحران بیمی ارائه( خانه مالکیت خصو خانمانی در کاهش و یا کنند که در این پیو

 دهد.فقدان مسکن اجتماعی رخ می
 مطرح خانمانی بی همچون تیمشکککلا به درسککت پاسککخی و شککهری زندگی در تغییرات ایجاد برای را شککهر به حق ( رویکرد2017) 1داف 

 مسئله این معاصر دوره در است معتقد و دانسته خانمانان بی برای شهری فضای کنترل برای مبارزه راه موثرترین را شهر به حق او. کندمی
 عملیاتی بماند و نتزاعیا حالت در اینکه جاری شود؛ نه مقررات و قوانین در باید شهر به حق است معتقد او. استگرفته قرار توجه مورد کمتر

 است.نشود. ولی متاسفانه الگوی دقیقی برای این رویکرد ارائه نداده

( در مقاله خود با عنوان مواجهه با تامین مالی در بخش مسکن: یك حق انسانی برای داشتن مسکن مناسب برای 2020) 2لیجتن و  دی بل
کنند ها اذعان میاند. آننموده تلقی اجتماعی کالای جای به ثروت آوریجمع رایب ایوسککیله عنوان به ایفزاینده طور به همه مسکککن را

سکن سازیمالی سکن زمینه در بزرگ هایشرکت و مالی بازارهای و نقش م سکن و تحمل غیرقابل تبعیض به منجر م  ناکافی در بخش م
ساخت. آن شکل مواجهه خواهد  سکن را با م سی فقرا به م ستر شد و د سکن در ماده  هاخواهد  شکل از حق به م حقوق  11برای رفع این م

 خانمان خواهد بود. های بیترین الگو برای تامین مسکن گروهکنند مسکن مناسب، مناسباند و پیشنهاد میبشر بهره جسته
خانمانی هر برای مبارزه با بیشآید حاکی از آن است در همه مطالعات به رویکرد حق به دست میآنچه از بررسی ادبیات و پیشنیه تحقیق به

شده ولی به شاره  سازوا سب برای آنالخصوص به ویژگیکارهای آن و علیطور دقیق به  شارههای مسکن منا ست و جز ارائه ها ا شده ا ای ن
سکن اجتماعی برای بی سجمی ارائه ندادهخانمانم شخص و من ست راهبردی م سیا ساس ادبیات ژوهش، براند. این پها، الگوی مبتنی بر  ا

سنجه سعی در مستندسازی عوامل و  شهر که هیچ یك از پژوهشتحقیق،  ساس رویکرد حق به  سب برا صورت آن را به هاهای مسکن منا
 ها می پردازد.اند، برای این گروهصورت انتزاعی به آن اشاره ننمودهعملیاتی به کار نبرده و به

صورت ب خانمانییسازمان ملل ب سب خانمانییب  و مطلق نمانیخایرا به دو  س ین ست، ب هنمود یمتق ضع خانمانییا اطلاق  یتیمطلق به و
 یر؛با هایینها و زمدر پارک یندگز :که شککامل کنند؛یم یزندگ یموقت یدر پناهگاه یاندارند و  یمسکککن یچخانواده ه یاکه فرد  شککودیم

 یدنخواب یاو  یعاتشده از ضاساخته یهاهگاهدر پنا یزندگی؛ در اقامتگاه موقت یزندگ ی؛اضطرار یهادر پناهگاه یها؛ زندگانیابدر خ یزندگ
که  کندینم یترا رعا یاساس یمردم استانداردها یهادر آن خانه کهاست  یتیوضع یزن ینسب خانمانییب ینباشد. همچنیمیه نقل یلدر وسا

صر  یشامل: عدم محافظت کاف یزن یزندگ یطشرا ینا س یطی؛محدر برابر عنا ستر شت یعدم د سالم و بهدا  یت؛مالک یتقدان امنف ی؛به آب 
ضم س ی؛شخص یتامن ینعدم ت ستر شتغال، آموزش و مراقبت یعدم د سان به ا شت یهاآ شدیمی بهدا  مفهوم (.Lucas, 2016,P. 299) با

 و اقتصادی سعهتو شهری، شکاف ن،فقیرنشی هایمحله بر موثر طوربه بتوان که جهت آن از است، جدیدی و درست درک مستلزم مسکن
سانی سب چ (.Fanni et al, 2020, P. 152نظارت نمود ) هواییوآب تغییرات و ان حفظ  یمعناست. بهسرپناه ا یكاز  یشب یزیمسکن منا

ساختار یتامن ی،کاف یتامن یزیکی،ف یمناسب، دسترس یفضا ی،خصوص یمحر سمناسب ییو دوام، روشنا یتصرف، ثبات  اسب من یستم، 
شیگرما سرما ی شی،و  ساختز ی سب همچون منابع تأم هاییر س ینمنا شت و  ستمآب، بهدا ستیطمح یفیتدفع زباله، ک هایی و عوامل  زی

صرفه که در بهمقرون یمتیق با یدرد باموا ین. همه اباشدیمی به محل کار و امکانات اساس یدسترسمرتبط با سلامت، مکان مناسب و قابل
شم سعچ صاد یطیمح ی،اعاجتم ی،. عوامل فرهنگیردمردم قرار گ یاردر اخت گردد،یم یینتع یجیه تدرانداز تو را از  یخانمانیمفهوم ب یو اقت
 یها در کشورهادهخانوا یشترمذکور، ب یف(. با توجه به تعرTipple and Speak, 2006,P. 61متفاوت ساخته است) یگربه کشور د یکشور
 هند بود.خوا خانمانیتوسعه بدرحال

شته با توجه به اقدامات جهان صل یو محل یدر دهه گذ شعار ا شهر  ضا ییبوده که در مقابل کالا ییهاجنبش یحق به   یشهر یشدن ف
ستادگیا ضا تحت تأث یوقت یشهر یدر زندگ .اندنموده ی سرما یرف همچون حقوق  یشود، امکان برآوردن حقوق یدهسازمان دارییهدولت و 

در حال  یشهر یکه در آن نابرابر یبرالیسمر نئولصدر مسکن در ع یژهوحق به شهر به روینمواجه خواهد شد. ازا یجد مسکن با مشکلات
ست  یشافزا سدیضرورت به نظر م یكا صل ر شهر ا یو نقش ا ست ) یفارا در مبارزات حق به  ضاتMorris, 2010نموده ا که در  ی(. اعترا

ستانبول گرفته تا اعتراضات یمقاومت ها و مبازرات شهرسرتاسر جهان در حال فوران است شامل   یاز مبارزات ضد اخراج اجباریل،برز از ا
 یبه مسکن رخ م یابیدر دست یخود در مناطق جنوب یشهرها یهکه عل یاجتماع یهاو سائوپائولو گرفته تا جنبش یودوژانیروتاون ر یپدر ک

شهر لفور را زنده نگه م یدهد، همگ س گردارند. ا یمفهوم حق به  شهر را به دو بعد تف  ,Aalbers & Gibb) یمکن یرمفهوم لفور از حق به 

و در آن ارزش مبادله تابع  ییکند که در آن فضککا هدف تصککاحب اسککت و نه دارا یم یاد یاثر هنر یكکه از شککهر به عنوان  یکی( ، 2014
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 یبه خدمات شهر یمشخص دسترس یدوم که به ادعاها ردشود و مو یانتواند کاملاً ب یارزش مصرف و استفاده نامنظم از فضا است که م
شم شاره دارد. پس چ سب به عنوان و حقوق خاص ا سکن منا سان یكانداز حق به م ست برا یحق ان سطه و ارتباط مف یممکن ا شد.  یدوا با

شهر و برا یجادا یمسکن برا س یحس تعلق به  ست. جا یارخود مفهوم مکان ب سترس رومیتمح ییمگوکه ب یستتعجب ن یمهم ا به  یاز د
 یعنصر اساس یك(. مکان Rolink, 2014,P. 295است ) یشهر یاز امکان حضور در آن و لذت بردن از زندگ یتمسکن مناسب، محروم

 .(AlKhalili et al., 2014, P. 9باشد ) یبرقرار م یمیمستق یوندپ یمسکن، سکونت و شهروند ینب یراب است، زسحق به مسکن منا
 ینهگز ینتواند بهتریم یدگاهد ینمبارزات است. ا یهسته مرکز پذیریباقشار آس یحق به شهر، حق به مسکن مناسب برا یبارزات برام در
به مسکن مناسب  یابیگرانه از دستآمرانه و سودا یشهر یریتو مد یزیربرنامه ینداست که در فرآ یدرآمدمسکن افراد کم یزیربرنامه یبرا

شده شدیم ،اندمحروم  سکن جز مهمبا ست و ا ی. حق به م شهر ا شتن  یناز حق به  سکن قا یكحق در حق به دا ستطاعت محقق م بل ا
شاره می (.UN Habitat, 2017شود )یم سکونت در فضمیچل ا ست، این حق  ست، مکانی کند: حق به مسکن یکی از انواع تخصیص ا ا ا

بشر است که  یاساس یازن یكمسکن مناسب  (.Mitchell, 2003, P. 19دیگران ) برای خواب، مکانی برای استراحت بدون کسب اجازه از
 ,king, 2000ار باشند )از حق به مسکن مناسب برخورد یدبا یز( و همه خانوارها نHartman, 2002باشد )یم یها ضرورشان انسان یبرا

P. 28; Leijten and Bel, 2020 ی،مل حق سلامتشا یحقوق اساس یرتحقق سا ی، بلکه براحق یك(. حق به مسکن را نه تنها به عنوان 
شتن  ستفاده کنند، حق کار )از طر یدارپا یطك محیحق دا شتن  یقکه در آن فرزندان بتوانند از حق آموزش ا ستجوآدا  یدرس در هنگام ج

شد )یمهم م یاییجغراف یانتخاب یاز حوزه ها یکیدر  یکار( و مهمتر از همه حق را سب به بحق  (.Yung, 2012,P. 403با سکن منا ه م
صرف خانه یا زمین، بدین معنا که در جایی زندگی کنی صدی بدون نگرانی از اخراج یا ت شتن امنیت ت شما مطابقت معنای دا د که با فرهنگ 

شد ) شته با سب هم دسترسی دا شغل منا شد و به خدمات، مدارس و  شته با سبمن مسکن به حق هایویژگی(. OHCHR 2021دا  شامل ا
 :است زیر موارد

صرف صرف: 1امنیت حقوقی ت صی و عمومی) منزل جمله از. گیردمی خود به متنوعی هایشکل انتفاع و ت صو سکان ای،اجاره (خ  تعاونی، ا
صرف کرایه، سکان مالکانه، ت ضطراری ا سکان و ا سمی، ا شغال جمله از غیرر صرف، نوع از نظر صرف اموال، یا زمین ا شخاص همه ت  باید ا
 ;Rolink, 2014کند ) تضمین را دیگر تهدیدهای و مزاحمت اجباری، تخلیه برابر در قانونی حمایت که باشند تصرف امنیت از میزانی یدارا

Marais et al, 2016; Rapelang et al, 2018; Leijten and  De Bel, 2020  ) . 
شد، سکونت قابل باید کافی مسکن: 2سکونت قابلیت  گرما، سرما، برابر در را آنان و آورد فراهم کافی فضای ساکنان ایبر که معنا این به با
سبت تهدیدها سایر یا باد باران، رطوبت، شرات و ساختاری خطرات سلامتی، به ن  نیز ساکنان فیزیکی ایمنی. کند بیماری محافظت ناقل ح

ضمین باید شانی هم( گرمایش برای برق نظیر) خدمات تأمین با حدی تا بودن سکونت قابل شرط .گردد ت  ساختار به شرط این ولی دارد پو
 . ( Rauh et al, 2008, P.276; Erasmus, 2010شود) می مربوط هم ساختمان فیزیکی

 هزینه سایر برآوردن و دستیابی که باشد سطحی چنان در باید مسکن به مربوط خانوادگی یا شخصی مالی هایهزینه: 3قابل استطاعت بودن
 . (UN Habitat ,2017; Meshkini and Zarghafard, 2018, P.36نشود  واقع لطمه یا هدیدت مورد اساسی های

ساخت سکن: 4در اختیار بودن خدمات و امکانات و زیر سب م سایش امنیت، سلامتی، برای ضروری امکانات حاوی باید منا شد تغذیه و آ . با
سکن بر حق نفعانذی همه ستطاعت م سی باید قابل ا ستر شترک، و طبیعی منابع به مداوم د شامیدنی آب م  پز، وپخت برای انرژی سالم، آ
سایل و نظافت امکانات نور، و گرما شو، و ضطراری خدمات و محل فاضلاب زباله، دفع غذا، کردن ذخیره شست شند ) ا شته با  Meshkiniدا

and Zarghamfard, 2018, P.36.) 
سی ستر سکن بی در برنامه: 5قابلیت د شیوهانخانمریزی برای م ساکنین، ها باید به انتخاب  سط  شهری تو های متنوع جابجایی در محیط 

نه امن و به دور از خطرات محیطی، تسکککهیلات ایمن حرکتی، تعیین محلهای متخلف تشکککویق پیادهروش های پارک روی، گردش روزا
 (.Leijten and  De Bel, 2020)دو نقل عمومی و مسیرهای مخصوص سواره توجه نمودوچرخه، امکان دسترسی آسان به حمل

                                                           
1  Legal security of tenure 
2 Habitatbility 
3 Affordability 
4 Availability of services, materials, facilities and infrastructure 
5 Accessible Housing 
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سبی نحو به باید هااین از کننده حمایت هایمشی خط و شده مصرف ساختمانی مواد منازل، ساخت شیوه :1کفایت فرهنگی  ابراز امکان منا
سکن تنوع و فرهنگی هویت سعه به مربوط هایفعالیت. بدهد را م سکن حوزه در سازی مدرن یا تو شد آن تأمین پی در باید م  ابعاد که با

 از انعکاسی اغلب کشور هر در سنتی مسکن. شود تأمین مقتضی موارد در مدرن فناوری تسهیلات جمله از و نگردد قربانی مسکن فرهنگی
ست اجتماعی تعاملات ماهیت و شکل سکن تأمین در هادغدغه این نگرفتن نظر در. ا ست ممکن م شی و خودبیگانگی از به ا  زندگی فروپا
 (.Rapelang et al, 2018, P.700; UN Habitat ,2017کند ) اجتماعی پشتیبانی سنتی اشکال کردن سست ر نتیجهد و جمعی

المللی، ملی و محلی و ها )سطوح بینطوح مختلف سیاستس -1به مسکن توسط عوامل متعددی شامل:  توان گفت مفهوم حقبنابراین می
ه به شرایط مختلف، مسکن زمینه ) بست -2ها از معنای حق به مسکن مناسب و ابزارهای مختلف برای تحقق آن(؛ های متفاوت آنبرداشت

سب متفاوت می شکل میمنا شد(  شاخبا سطح ملی و همچنیصگیرد. در بخش بعدی  ساس  سب بر ا سکن منا ن با توجه به های حق به م
 گردد.زمینه و بستر آن یعنی کلانشهر تهران ارائه می

 

ق به باشد. با استفاده از ادبیات نظری تحقیحلیلی و از نوع تحلیل محتوا میت -این پژوهش به لحاظ هدف کابردی و با توجه به ماهیت و روش توصیفی
لگوی تجربی از طریق روش اشناسایی الگوی مناسب مسکن با استفاده از تعاریف و شاخص های رویکرد حق به شهر و حق به مسکن پرداخته و سپس 

 هران است.گردد. واحد تحلیل پژوهش حاضر کلانشهر تارائه می Amosدلفی و تحلیل عاملی تاییدی با استفاده از نرم افزار 
 از آمد، نائل مطلوب نتایج به تواننمی مردم از نظرسنجی مرسوم هایروش طریق از و بوده محور تخصص ماهیتا حاضر، پژوهش سألهم اینکه دلیل به
حوزه مسکن و  مدیران و شناساناساتید، کار گروه سه شامل که دهندمی تشکیل پژوهش موضوع در متخصص خبرگان را تحقیق آماری جامعه رو این

 روش این از استفاده اند. دلیلانتخاب شدهگیری قضاوتی در دسترس از طریق روش نمونه و باشندجویان دکتری و کارشناسی ارشد میشهرسازی و دانش
 رواین از باشند. کامل داشته هدرآمد احاطهای کمهای مسکن و مسکن برای گروهتا با شاخص بود کارشناسانی و متخصصان نیازمند محقق که بود آن

 در ارشد کارشناسی و دکتری دوره لتحصیلانا فارغ و دانشجویان که صورت باشد. بدین محقق نیاز پاسخگوی تواندنمی تصادفی گیرینمونه یهاروش
 ودرآمد بود های کمهایشان در حوزه مسکن گروهنامهنگذشته موضوع رساله و پایا هایسال در که شهرسازی شهری، ریزیبرنامه و های جغرافیارشته
 انتخاب پرسشگری مسکن برای تخصصی هایزمینه حوزه مسکن و شهرسازی و اساتید دانشگاه با مدیران و بودند؛کارشناسان شده شناخته محقق برای
 شان داده شده است.ن( 1گیری در جدول )صورت الکترونیکی ارسال گردید. تعداد اعضای نمونه و روش نمونهها به. سپس پرسشنامهشدند

 

 گیری نمونه روش و نمونه اعضای تعداد -1 جدول

 یریروش نمونه گ تعداد سمت

 هدفمند 20 اساتید

ارشد  یو کارشناس یدوره دکتر یلانو فارغ التحص دانشجویان
 یزشهرسا ی،شهر یزیرو برنامه یاجغراف یهادر رشته

 یقضاوت یریگنمونه 100

 یقضاوت رییگنمونه 80 یحوزه مسکن و شهرساز یرانو مد کارشناسان

(Source: Research findings, 2021) 
 

 ( ارائه شده است.2های مسکن مناسب بر اساس تحلیل محتوا در جدول )ها و مولفهشاخص
 

 محتوا تحلیل براساس مناسب مسکن هایمولفه و ها شاخص مستندسازی -2 جدول

 پژوهشگران هامولفه شاخص ها

 
 

 امنیت تصدی

-هاجار ملکی،) هایمالکیت انواع شناختن رسمیت به
 فتصر قانونی وضعیت تعیین -(تعاونی و رهنی ای،

 در حراست -زمین قانونی وضعیت تعیین -مسکن
 خریبت برابر در حفاظت -ساکنان اجباری اخراج برابر

 ساکنان خصوصی حریم از حفاظت -خودسرانه

Rapelang et al (2018), Berglund and 

Porthen (2012), Reckford et al, (2012), 

Abouelmagd et al (2013),Yung and 

Lee (2014),O’Donnell (2019),Leijten 

and  De Bel, (2020), UN Habitat 

(2017), Meshkini et al (2013) 

 
 
 

 شناسایی -مالی( توان) خانوار درآمد دقیق شناسایی
 قابل مسکن دریافت واجد درآمدکم خانوارهای منظم

 مسکن ساخت هزینه تناسب -ها برنامه در استطاعت

Moon-Jeong Kim(2010:33), Malpass 

(2008:16), Kleinhans (2010:51), 

Kleinhans (2010:51), Gang Meng 

(2006:417), Berglund and Porthen 

                                                           
1 Cultural adequacy 
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 پژوهشگران هامولفه شاخص ها

 
 
 
 

 وتوانایی استطاعت
 

 شرایط با مناسب مسکن تامین -خانوار هزینه کل با
  با متناسب مسکن مالی تامین -هاخانمان بی مالی

 مسکن اجاره تناسب -هاخانمان بی مسکن نیازهای
 برابر در مستاجران از حمایت -هاخانمان بی درآمد به

 تامین بودجه تعیین -هااجاره غیرمنطقی سطوح
 کم برای خصوصی یا دولتی مسکونی واحدهای
 یارانه تعیین -سنواتی های بودجه در درآمدها
 تعیین -درآمدها کم برای سنواتی بودجه در مشخص
 بی مسکن بخش در دولت عمرانی اعتبارات میزان
 در مناسب  تسهیلاتی شرایط -بودجه در هاخانمان
 تسهیلات از مشخصی درصد تخصیص -زمان طول

 های بودجه در ها خانمان بی مسکن به مسکن
 سنواتی

(2012), Abouelmagd et al (2013), 

World Bank (1992),European Union ( 

2015), Reckford et al (2012), Cobb-

Clark et al., (2016), O’Donnell (2019), 

UN Habitat (2017) 

 شهری فاضلاب و سالم آشامیدنی آب به دسترسی ها زیرساخت و یلاتتسه خدمات، به دسترسی

-(شهری گاز و برق) انرژی منابع به دسترسی
 و مصنوع شهری سبز و باز فضاهای به دسترسی
 تجاری،) خدماتی هایکاربری به دسترسی -طبیعی
 ورزشی، اماکن رستوران، خرد، تجاری مذهبی،
 (درمانی

Moon-Jeong Kim (2010,34), Gang 

Meng (2006,415), Reckford et al, 

(2012), Berglund and Porthen (2012), 

Gang Meng (2006:417), Zebardast 

(2008:312), Rapelang et al (2018, 

698), UN Habitat (2017), Leijten and  

De Bel, (2020) 

 قابلیت دسترسی
 

 نام روزانه گردش -روی پیاده امن دسترسی امکان
 دسترسی -انسانی -محیطی خطرات از دور به و

 مخصوص مسیرهای و عمومی نقل و حمل به آسان
 یتیجمع مراکز به نزدیکی -مناسب موقعیت -سواره

 مراکز به نزدیکی -اشتغال های فرصت به نزدیکی
 و وسعت -(بیمارستان ها و هادرمانگاه) خدماتی
 زمین قطعات مناسب شکل

Rapelang et al (2018, 698), Reckford et 

al ( 2012) , Moon-Jeong Kim 

(2010:35) 
Mulder (2010:435), Gabriel 

(2008:531), O'Neill ( 2008:167) 
Gang Meng (2006:416), 

UN Habitat (2017), Leijten and  De 

Bel, (2020) 

 قابلیت سکونت
 

 جدید سازهای و ساخت در ساکنان فیزیکی ایمنی

 جدید مساکن ساخت در افیک استانداردهای رعایت

 بازسازی عملیات در کافی استانداردهای رعایت
 و روبنایی سازیآماده -نامناسب و قدیمی منازل

 آسفالت،) نظیر شهری تجهیزات و خدمات زیربنایی
 هایفاضلاب و رسانی رسانی،گاز آب رسانی، برق

 سازها و ساخت بر نظارت و مدیریت -(شهری

 و خدمات ارائه -سبمنا ساخت و طراحی کیفیت
 ساختمانی تراکم رعایت -شهری تسهیلات

 مسکونی واحد در نفر تراکم رعایت

Kleinhans (2010:51) , Mulder 

(2010:435) Gang Meng (2006:415), 

World Bank(1992), Zebardast 

(2008,312), Harrison (2014:9), Moon-

Jeong Kim (2010:33),Clapham 

(2009,5), Gang Meng 

(2006,416),Rapelang et al (2018: 698), 

Reckford et al ( 2012) UN Habitat 

(2017) 
 

 تناسب فرهنگی
 

 در محلات سایر همانند انتخابی نهادهای وجود
 تجهیز و تقویت -هاخانمان بی مسکن تامین

 به توجه -رسمی های برنامه در مردمی نهادهای
 خانمان بی مسکن ساخت در بومی و فرهنگی هویت

 های عرصه جداسازی-همسایگی روابط ایجاد -ها
  شده ساخته مساکن زیبایی -خصوصی و عمومی
 مسکونی واحدهای مناسب اندازه

Kleinhans (2010:51), Mulder 
(2010:436) Bolt (2010:130) , Van Gent 

(2010:68) , Mulder (2010:435), 

Berglund and Porthen (2012), Moon-

Jeong Kim(2010:35), Gang Meng 

(2006:41), Reckford et al, (2012), UN 

Habitat (2017), Esmailpoor et al 

(2017), Rezaei & Kamaei (2012), 

Shams and Gomar (2016) 

 (Source: Research findings, 2021) 
 

 باشد.اسب میگانه مسکن منهای ششایی شاخصدهد که بیانگر مناسب بودن پایهای پرسشنامه را نشان می( پایایی مولفه3جدول )
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 کرونباخ شش شاخص مسکن مناسب یآلفا یبضر -3جدول 

 مقدار آلفا شاخص

 73/0 تصدی امنیت

 88/0 و توانایی استطاعت

 81/0 هازیرساخت و تسهیلات خدمات، به دسترسی

 84/0 دسترسی قابلیت

 80/0 (جسمانی سلامت تضمین) سکونت قابلیت

 81/0 فرهنگی تناسب

 84/0 پایایی کل

(Source: Research findings, 2021) 
 

شوند معنادار و قابل قبول تلقی می 33/0های دارای مقدار وزن رگرسیونی )بار عاملی( بیش از شود که عاملاز آنجایی که از نظر آماری پیشنهاد می
(Arifin and Yusof, 2016; Dagnall et al, 2018; بنابراین همه وزن ،)ررسی مقادیر بزرگتر بهای شش گانه در مدل مورد های رگرسیونی شاخص
وامل در نظر گرفته شده مورد تایید قرار گرفته و عمعنادار هستند. بنابراین تمامی  >001/0P( در سطح t-valueهای بحرانی )دارند و همه نسبت 33/0از 

 ی،)تجار یخدمات یهایکاربر به یدسترسهای مشاهده شده است. شش مولفه گیری مورد مطالعه با دادهوب مدل اندازهبرازش کلی حاکی از برازش خ
نه امن و به دور از خطرات گردش روزا(، 25/0) تصرف مسکن یقانون یتوضع یینتع(، 18/0) (یدرمان ی،خرد، رستوران، اماکن ورزش یتجار ی،مذهب
ها خانمان یدولت در بخش مسکن ب یراناعتبارات عم یزانم یینتع(، 28/0) یسالم و فاضلاب شهر یدنیبه آب آشام یرسدست(، 27/0ی )انسان -یطیمح

از مستاجران در برابر  یتحما( و 32/0) (یو تعاون یرهن ی،ااجاره ی،)ملک یهایتشناختن انواع مالک یتبه رسم(، 31/0) مناسب یتموقع(، 28/0) در بودجه
ها در بازه قابل اعتماد و قوی د. مابقی مولفهگیرندارند و در بازه استاندارد ضعیف قرار می 33/0( مقدار بار عاملی کمتر از 32/0) هااجاره یرمنطقیسطوح غ

 مود.ها در کلانشهر تهران اطمینان نخانمانریزی مسکن بیها در ارائه الگوی برنامهتوان به آنقرار دارند و می
 

 
 (Source: Research findings, 2021) حقیق: وزن رگرسیونی استانداردمفروض ت -2شکل 

 

، شاخص دسترسی به خدمات، تسهیلات و 83/0عاملی  دهد که شاخص امنیت تصدی با میزان بار( نشان می4عاملی تأییدی جدول )نتایج تحلیل 
، شاخص 60/0عاملی  ، شاخص قابلیت سکونت با میزان بار63/0عاملی  رشاخص استطاعت و توانایی با میزان با، 80/0عاملی  ها با میزان بارزیرساخت
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 الگوی به ترتیب بیشترین تا کمترین اهمیت در تبیین 41/0عاملی  و شاخص تناسب فرهنگی با میزان بار 55/0عاملی  قابلیت دسترسی با میزان بار
 تهران دارند. شهرکلان در هاخانمانبی ریزی مسکنبرنامه

 

 گانههای ششقادیر و نقاط بحرانی شاخصم -4جدول

 مقادیر وضعیت شاخص
استاندارد 
 شده

نقاط 
 بحرانی

 سطح معناداری
 0001/0 40/9 83/0 تصدی امنیت

 تسهیلات خدمات، به دسترسی
 هازیرساخت

80/0 21/9 0001/0 

 0001/0 52/6 63/0 و توانایی استطاعت

 سلامت تضمین) سکونت قابلیت
 (جسمانی

60/0 38/6 0001/0 

 0001/0 02/6 55/0 دسترسی قابلیت

 0001/0 74/5 41/0 فرهنگی تناسب

(Source: Research findings, 2021) 

 

قتصد استفاده شده های برازش مهای برازش تطبیقی، شاخصهای برازش مطلق، شاخصدر تحقیق حاضر برای تشخیص برازندگی مدل، از شاخص
 باشد.یشنهادی نمیپی برازش وضعیت مطلوبی را دارند و به همین منظور لازم به اصلاحات بر روی مدل ها( شاخص5است. براساس جدول )

 
 تحقیق عاملی مدل برازش های شاخص -5 جدول

 برازش قابل قبول مدل اولیه اختصار نام شاخص هابندی شاخصگروه

 نزدیك به یك GFI 858/0 شاخص نیکویی برازش های برازش مطلقشاخص

 نزدیك به یك AGFI 822/0 اخص نیکویی برازش اصلاح شدهش

 TLI 94/0 TLI>90٪ ویسل-شاخص برازش توکر های برازش تطبیقیشاخص

 CFI 94/0 CFI>90٪ شاخص برازش تطبیقی

 IFI 903/0 IFI>90٪ شاخص برازش افزایشی

 درصد 50بالاتر از  PNFI 53/0 شاخص برازش مقتصد هنجار شده های برازش مقتصدشاخص

 درصد 50بالاتر از  PCFI 56/0 مقتصد یقیشاخص برازش تطب

 درصد 8کمتر از  RMSEA 07/0 ریشه میانگین مربعات خطای برآورد

 به اصلاح ندارد یازمدل مطلوب است و ن کلیت مدل

(Source: Research findings, 2021) 

 

 

در بازار  یکاملا متفاوت های ارنامهک اند کههای مختلفی تصویب و تهیه شدند و دولت های مختلفی نیز  برسرکار آمدهرنامهقوانین و ب پس از انقلاب
برخی  و دادند افزایش را سازندگان و خریداران مالی توان تسهیلات، پرداخت با برخی پرداختند، زمین توزیع به هادولت رساندند. برخیمسکن به ثبت 

ها درباره وضعیت بازار مسکن بررسی .است داشته مسکن بازار کردن ملتهب در زیادی سهم غیرکارشناسی شکلی به مسکن انبوه عرضه با هم دولت ها
ای هدچار فراز و نشیب زمین و مسکنبازار  ،حوزه مسکن در های جداگانه و مستقلگذاری سیاست ها، به دلیلاست که در هر یك از این دوره از آن حاکی
 شده برابر هزار چهار از شبی تهران در مسکن قیمت کنون تا 1357 انقلاب از که منجر به گسترش بیشتر بی خانمانی شده است. شده است یمتعدد
های ت خانهها به سمساز راندگی آننههای مختلف توانایی خرید مسکن را از مردم گرفت و زمیها در بازار مسکن در دوره. این افزایش بالای قیمتاست

 سیاسی، اقتصادی، کالبدی، هایسیاست مجموعبا متراژ پایین و با امکانات کمتری در محلات فاقد امکانات و خدمات عمومی سوق داده است. در 
 شکاف تشدید وجبم و دارد ادامه زنی تاکنون که شد کلانشهر تهران در دولتی دارانهسرمایه اجتماعی فضای تولید شیوه به منجر مدیریتی و اجتماعی
  شد. طبقاتی

مزایای بهبود شرایط مسکن  مدرنیزاسیون جامعة شهری به واسطه سازوکار عمل خود، همه اقشار اجتماعی را در وضعیت یکسان و برابری از گرچه فرایند
های چشمگیری وجود دارد که فاوت، تمسکونیمسکن و کیفیت  های مختلف اجتماعی از نظر برخورداری از تسهیلاتسازد، بین گروهمند نمی بهره

برای  فرودست هایگروه. ندارد یکسانی شرایط مختلف هایگروه در نیز مسکن به دسترسی حتی .است های تجددطلبی جامعة ایرانییحاصل ویژگ
 Habibiدارند ) چشمگیری سهم نانها، جواگروه این در و کنندمی صرف را خود درآمد از بیشتری سهم تر،نازل کیفیت و خدمات با مسکنی به دسترسی

and Ahari, 2004, P.90خانمان چیزی بیش از سرپناه و شامل حق دسترسی به دیگر فضاها، منابع و درآمد و بیهای کم(. مسکن مناسب برای گروه
دسترسی به مالکیت  درآمد،ای کمهبه دلیل افزایش قیمت مسکن و عدم تعادل بین عرضه و تقاضای مسکن به ویژه در گروهباشد. خدمات شهری می
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خانوارها با قیمت مساکن عرضه شده برابری ندارد و عدم پاسخگویی نظام  دشوار شده است. در واقع امکانات اقتصادیها این گروهدر سالیان اخیر برای 
امکانات مالی  وسط )در صورت عدم برخورداری ازدرآمد و حتی با درآمد متشود که خانوارهای کممسکن، سبب می در تأمین وام لازم برای خرید بانکی

 قبلی( امکان تهیه مسکن را نداشته باشند. 
در پژوهش خود عناصر مورد نیاز برای  ها ارائه داده همسو بوده است. او نیزخانمان( برای مسکن بی2012این پژوهش با پژوهشی که آندرسون در سال )

 -4 استطاعت، قابل مسکن -3 ها،زیرساخت و مواد خدمات، دسترس بودن در -2 قانونی، تصدی امنیت -1 ها را شاملخانمانگذاری مسکن بیسیاست
 فرهنگی مسکن -7 و( خدمات دیگر و یستز محیط) موقعیت -6 ،(خاص نیازهای با هاییگروه شامل) دسترس قابل مسکن -5 سکونت، قابل مسکن
 داند.می مناسب

 درآمد به مسکن اجاره (، تناسب71/0ها )خانمانبی مسکن تامین در انتخابی ها باید به نقش نهادهایی بی خانماندر تدوین الگوی مسکن مناسب برا
(، تعیین وضعیت قانونی زمین 63/0) هاخانمانبی مسکن ساخت در بومی و فرهنگی هویت به (، توجه66/0(، رعایت تراکم ساختمانی )66/0ها )خانمانبی
 دریافت واجد درآمدکم رهایخانوا منظم (، شناسایی6/0سازها )وساخت بر نظارت و (، مدیریت6/0خصوصی ) و عمومی هایرصهع (، جداسازی61/0)

(، 59/0جدید ) سازهایوساخت در ساکنان فیزیکی (، ایمنی59/0رسمی ) هایبرنامه در مردمی نهادهای تجهیز و (، تقویت6/0استطاعت ) قابل مسکن
 مراکز به (، نزدیکی57/0گی )همسای روابط (، ایجاد58/0ها )خانمانبی مالی شرایط با مناسب مسکن (، تامین58/0مناسب ) اختس و طراحی کیفیت

 مناسب تسهیلاتی (، شرایط55/0) ها خانمانبی مسکن نیازهای با متناسب مسکن مالی (، تامین55/0مسکونی ) واحدهای مناسب (، اندازه57/0جمعیتی )
 ساخت در کافی داردهایاستان (، رعایت51/0زمین ) قطعات مناسب شکل و (، وسعت52/0ساکنان ) خصوصی حریم از (، حفاظت53/0ن )زما طول در

در واقع از منظر بگیرد.  خانمان قراریهای بدسترس گروه در پایین و مناسب ایهزینه با بایست می این موارد ( توجه شود. البته تمام5/0جدید ) مساکن
 باشد.  یسقف م كیاز فقط  شیب یزیچ یسرپناه مناسب به معنا کردیرو نیا

( نیز با توجه به Meshkini et al, 2013, P. 220ها دارد. براساس مطالعات )( رتبه اول را میان سایر شاخص83/0شاخص امنیت تصدی با بار عاملی )
توان تصدیق نمود ن بدست آورند، میشهر( در حوزه کلانشهر تهراسلامشهر و نسیمهای غیررسمی )گلستان، اها و اطلاعاتی که در مورد سکونتگاهداده

ه افراد می باشد. تفاوت در های غیررسمی این منطقه با مشکل امنیت تصدی رو به رو می باشند و غیررسمی بودن مالکیت مشکل عمدکه سکونتگاه
ت بین شهر رسمی و و شهر غیررسمی ت خدمات و امکانات در بسیاری دیگر از وجوه تفاورسمی بودن یا نبودن سکونتگاه تفاوت در دریافت یا عدم دریاف

( نیز شاخص امنیت O’Donnell, 2019)  را به وجود می آورد و اگر مشکل امنیت تصدی حل شود، سایر مشکلات نیز به دنبال آن حل خواهند شد.
 سته است. خانمانی دانعنوان عامل مهمی در جلوگیری از بیتصدی را به

های نظری و تجربی صورت گرفته چارچوب ارائه شده مبتنی بر رویکرد حق به شهر )حق به مسکن مناسب( چارچوب مناسبی اساس طبق تحلیلاینبر
ه که استانداردهای خانمانی نوعی از سکونت بودگونه که ذکر شد، بیریزی مسکن در کلانشهر تهران ارائه نموده است.  همانرا جهت ارائه الگوی برنامه

شود. اتخاذ سیاست مشخص براساس عدالت محوری مبتنی بر حق به شهر )حق به مسکن مناسب که در اساسی مسکن  آن جامعه در آن رعایت نمی
ید. فقدان چنین امری ها را در یك برنامه تدریجی به مساکن قابل استطاعت هدایت نماخانمانتواند بیاین پژوهش عوامل و عناصر آن مطالعه گردید( می

 .خانمانی نسبی به مطلق موثر خواهد بودمطمئنا در افزایش و حرکت از بی
 شود:ها ارائه میخانمانریزی مسکن بیدر راستای نتایج پژوهش، پیشنهادهای ذیل در تدوین برنامه

  تسهیلاتی شرایط ؛انمان هاخین به درآمد بتناسب اجاره مسکاستطاعت؛  قابل مسکن دریافت واجد درآمدکم خانوارهای منظم شناسایی -
 وضعیت تعیینو  سازهاوختسا بر نظارت و مدیریت؛ هاخانمانیمسکن ب یازهایمسکن متناسب با  ن یمال ینتام؛ زمان طول در مناسب
 و فرهنگی هویت به هرسمی؛ توج های برنامه در مردمی نهادهای تجهیز و تقویتین؛ وسعت و شکل مناسب قطعات زم؛ زمین قانونی
 ر ساخت مسکن.د خصوصی و عمومی هایعرصه جداسازی؛ مسکونی واحدهای مناسب ها؛ اندازهخانمانبی مسکن ساخت در بومی

 ملاحظات اخلاقی: 

 د.شها تکمیل های رضایت نامه آگاهانه توسط تمامی آزمودنیمطالعه حاضر فرم درپیروی از اصول اخلاق پژوهش: 

 مین شد.أهای مطالعه حاضر توسط نویسندگان مقاله تهزینه: مالیامی ح

 .بنابر اظهار نویسندگان مقاله حاضر فاقد هرگونه تعارض منافع بوده است :تعارض منافع
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